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Ключевые слова: капитальный ремонт, дефект, повреждение. 

Abstract. The article discusses the features of major repairs of apartment buildings.  

Keywords: major repairs, defect, damage. 

 

Капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключе-

нием линейных объектов) – замена и (или) восстановление строительных кон-

струкций объектов капитального строительства или элементов таких конструк-

ций, за исключением несущих строительных конструкций. 

Перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имуще-

ства в многоквартирном доме, оказание и (или) выполнение которых финанси-

руются за счет средств фонда капитального ремонта, который сформирован 

исходя из минимального размера взноса на капитальный ремонт, установлен-

ного нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, включает 

в себя: 

1) ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, во-

доснабжения, водоотведения; 

2) ремонт, замену, модернизацию лифтов, ремонт лифтовых шахт, ма-

шинных и блочных помещений; 

3) ремонт крыши; 

4) ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в 

многоквартирном доме; 

5) ремонт фасада; 

6) ремонт фундамента многоквартирного дома. 

Капитальные ремонты подразделяются на планово-предупредительный 

(комплексный) и выборочный капитальный ремонт. 

Комплексный капитальный ремонт (ККР) охватывает все здание в целом 

или отдельные его секции для устранения морального и физического износа. 
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При каждом очередном плановом капитальном ремонте меняется состав 

ремонтируемых элементов, так как межремонтные сроки службы конструкций, 

инженерных систем и оборудования имеют существенные различия. 

В соответствии с действующими нормативами через девять лет с начала 

эксплуатации здания ремонтируют крышу, фасады с герметизацией стыков, 

лестничные клетки, системы горячего водоснабжения и т. д. Через следующие 

девять лет, т. е. через 18 лет после ввода в эксплуатацию здания, кроме пере-

численного выше объема работ ремонтируют также системы отопления, холод-

ного водоснабжения и канализации, частично полы, электрооборудование и не-

которые элементы благоустройства. 

Выборочный капитальный ремонт (ВКР) предусматривает замену от-

дельных изношенных конструкций, оборудования или их элементов, ремонт ко-

торых вызван значительным износом и не может быть отложен до очередного 

планово-предупредительного (комплексного) ремонта. Периодичность ВКР – 5 - 

6 лет. 

Наиболее частые дефекты и повреждения, которые необходимо устра-

нять в рамках капитального ремонта: 

– местное разрушение облицовки, штукатурки, фактурного и окрасочного слоев, 

трещины в штукатурке (рисунок 1); 

– выкрашивание раствора кирпичной кладки в подоконной зоне (рисунок 4); 

– следы протечек (рисунок 3), биоповреждения (рисунок 2). 

 

  

 
Рисунок 1 – 

Местное разру-

шение облицов-

ки 

Рисунок 2 – Био-

повреждения 

Рисунок 3 – Следы 

протечек 

Рисунок 4 – 

Выкрашивание 

раствора 
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